
ARRÊT
N 004/25/2C-P2/CFIN/CA-

COM-C
DU 16 JANVI�R 2025-----------------

RÔL� G�N�RAL
BJ/CA-COM-C/2024/0853

-----------------

Colette AHOUANSOUD�NIS
(Maître Eugène N.KOUGBLENOU)

C/
Société Nationale deCommercialisation desProduits Pétroliers(SONACOP) SA

(Maître Salomon ABOU)

-----------------
OBJ�T :

Résiliation d� bail, �xpulsion�t pai�m�nt

RÉPUBLIQU� DU B�NIN
************

COUR D’APP�L D� COMM�RC� D� COTONOU
************

2ème CHAMBR� DU POL� 2 : FINANC�S �T INFORMATIQU�
************

PRESIDENT : �dmond AHOUANSOU
CONSEILLERS CONSULAIRES : Laurent SOGNONNOU et Maurice Y�DOMON
MINISTERE PUBLIC : Christian ADJAKAS
GREFFIER : Dominique Sênou KOUTON
DEBATS : L� 07 NOV�MBR� 2024
MODE DE SAISINE DE LA COUR : Act� d’app�l av�c assignation du 21
déc�mbr� 2018 d� Maîtr� Simplic� DAKO, Huissi�r d� Justic� ;
DECISION ATTAQUEE : Jug�m�nt N 35/2018-C.B.COM. r�ndu �ntr� l�s
parti�s l� 11 déc�mbr� 2018 par l� tribunal d� pr�mièr� instanc� d� pr�mièr�
class� d� Cotonou.
ARRET : Arrêt contradictoir� �n matièr� comm�rcial�, �n app�l �t �n d�rni�r
r�ssort prononcé l� 16 janvi�r 2025.

PARTI�S �N CAUS�
APP�LANT� : Colette AHOUANSOU D�NIS6 comm�rçant�, d�
nationalité béninois�, d�m�urant �t domicilié� à Cotonou, tél. 97 04 48
41 ;
Assisté� Maîtr� d� Eugèn� N. KOUGBLENOU, Avocat au Barr�au du
Bénin ;

D’UNE PART
INTIM�� : Société Nationale de Commercialisation des Produits
Pétroliers (SONACOP) SA, société anonym�, créé� par décr�t n 99-
239 du 14 mai 1999, dont l� sièg� sis à Cotonou, av�nu� J�an-Paul II,
BP 245, RC : 3034, Cotonou, IFU 3200800583214, tél. 21 31 22 90 / 21
31 22 91 / tél�x : 5245/fax : 21 31 24 85, pris� �n la p�rsonn� d� son
dir�ct�ur général �n �x�rcic�, d�m�urant �t domicilié ès qualités audit
sièg� ;
Assisté� d� Maîtr� Salomon ABOU, Avocat au Barr�au du Bénin ;

D’AUTRE PART
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LA COUR,
Vu l�s pièc�s d� la procédur� ;
Ouï l�s parti�s �n l�urs moy�ns �t conclusions ;
Après �n avoir délibéré conformém�nt à la loi ;
Dans l� cadr� du cont�nti�ux d� bail �ntr� la Société National� d�
Comm�rcialisation d�s Produits Pétroli�rs (SONACOP) SA �t Col�tt�
AHOUANSOU DENIS, l� tribunal d� pr�mièr� instanc� d� pr�mièr�
class� d� Cotonou a r�ndu �ntr� l�s parti�s l� jug�m�nt N 35/2018-
C.B.COM. du 11 déc�mbr� 2018, dont l� dispositif �st conçu ainsi qu’il
suit :
« Statuant publiquement, contradictoirement, en matière commerciale
(Beaux commerciaux) et en premier ressort,
Constate que madame Colette AHOUANSOU DENIS a violé l’article
9 du contrat de bail commercial en date du 31 juillet 2006 ;
En conséquence, prononce la résiliation dudit contrat de bail ;
Ordonne l’expulsion de madame Colette AHOUANSOU DENIS, corps,
biens ainsi que de tous autres occupants de son chef de l’espace loué
sis en face de la direction générale de l’OPT, d’une superficie de 30m2
et faisant partie du titre foncier n 4 de Cotonou ;
Déboute la SONACOP SA du surplus de ses demandes ;
Condamne Colette AHOUANSOU DENIS aux dépens. » ;
Par act� d’huissi�r portant act� d’app�l av�c assignation du 21
déc�mbr� 2018, Col�tt� AHOUANSOU DENIS a r�l�vé app�l dudit
jug�m�nt, �t d�mand� à la Cour d� :
- Infirm�r parti�ll�m�nt l� jug�m�nt qu�r�llé �n c� qu’il a r�j�té l�

moy�n d� l’irr�c�vabilité d� la d�mand� aux fins d� résiliation d�
bail �t d’�xpulsion d� la SONACOP ;

- Infirm�r parti�ll�m�nt l� jug�m�nt qu�r�llé �n c� qu’il a prononcé
la résiliation d� bail �t l’�xpulsion d� Col�tt� AHOUANSOU
DENIS ;
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- Confirm�r l�dit jug�m�nt �n s�s autr�s points ;
Evoquant �t statuant à nouv�au,
- Déclar�r irr�c�vabl� la d�mand� aux fins d� résiliation d� bail �t
d’�xpulsion d� la SONACOP ;
- Dir� qu� la d�mand� aux fins d� résiliation d� bail �t d’�xpulsion d�
la SONACOP �st infondé� �t la r�j�t�r ;
- Condamn�r la SONACOP aux dép�ns ;

Au souti�n d� son app�l, Col�tt� AHOUANSOU DENIS dév�lopp�
qu’aux t�rm�s d� la corr�spondanc� �n dat� du 13 mars 2017 qui lui
�st signifié� par �xploit du 15 mars 2017, la SONACOP a clair�m�nt
annoncé un règl�m�nt à l’amiabl� ;
Qu� c� règl�m�nt à l’amiabl� vaut r�nonciation d�s �ff�ts d� la mis�
�n d�m�ur� du 13 févri�r 2017 �t l’annul� ;
Qu� l’action d� la SONACOP a été introduit� sans mis� �n d�m�ur� ;
Qu� c’�st à tort qu� l� pr�mi�r jug� a r�j�té l� moy�n tiré d�
l’irr�c�vabilité d� la d�mand� aux fins d� résiliation d� bail �t
d’�xpulsion d� la SONACOP ;
Qu� dans l� cadr� du règl�m�nt à l’amiabl� �ntr�pris� par la
SONACOP, Col�tt� AHOUANSOU DENIS a payé la totalité d� s�s
arriérés d� loy�rs ;
Qu’�ll� �st d� bonn� foi ;
Qu’�ll� n� doit aucun t�rm� d� loy�r échu à la dat� du jug�m�nt N 
35/2018/C.B.COM. du 11 déc�mbr� 2018 à c� jour ;
En répliqu�, la SONACOP d�mand� à la Cour d� confirm�r �n tout�s
s�s dispositions l�dit jug�m�nt �t d� condamn�r Col�tt� AHOUANSOU
DENIS aux dép�ns d’instanc� �t d’app�l ;
La SONACOP fait valoir qu� par contrat écrit du 31 juill�t 2006, �ll� a
donné à bail au profit d� Col�tt� AHOUANSOU DENIS un kiosqu�
d’un� sup�rfici� d� tr�nt� mètr�s carré (30 m2) �nviron faisant parti�
du titr� fonci�r n 4 d� Cotonou sis �n fac� d� la dir�ction d� l’OPT
moy�nnant un loy�r m�nsu�l d� FCFA c�nt mill� (100.000) ;
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Qu� Col�tt� AHOUANSOU DENIS �st débitric� d� plusi�urs mois d�
loy�rs impayés ;
Qu� l�s multipl�s r�lanc�s �t mis� �n d�m�ur� n� l’ont pas am�né� à
s’�xécut�r ;
Qu� sa mauvais� foi �st établi� ;
Qu’�ll� �st un� locatair� récalcitrant� ;
Qu� son mainti�n sur l�s li�ux loués caus� d’énorm�s préjudic�s à la
SONACOP ;
Qu� l� pai�m�nt d� loy�r �st d� droit d� sort� qu’il n� saurait souffrir
d’aucun� difficulté d� r�couvr�m�nt ;

SUR LA RECEVABILITE DE L’APPEL
Att�ndu qu� suivant l’articl� 621 du cod� d� procédur� civil�,
comm�rcial�, social�, administrativ� �t d�s compt�s t�l qu� modifié
par la loi n 2016-16 du 28 juill�t 2016, sous rés�rv� d�s dispositions
particulièr�s, �n matièr� cont�nti�us�, l� délai d’app�l �st d’un (01)
mois sauf �n matièr� comm�rcial� où l� délai d’app�l �st d� quinz�
(15) jours ;
Att�ndu qu’�n l’�spèc�, l’app�l int�rj�té par Col�tt� AHOUANSOU
DENIS contr� l� jug�m�nt n 35/2018/C.B.COM r�ndu �ntr� l�s parti�s
l� 11 déc�mbr� 2018 par l� tribunal d� pr�mièr� instanc� d� pr�mièr�
class� d� Cotonou par act� d’huissi�r du 21 déc�mbr� 2018, �st
int�rv�nu dans l�s form� �t délai prévus par la loi ;
Qu’il y a li�u d� l� déclar�r r�c�vabl� ;
SUR LA CONFIRMATION DE LA DECISION QUERELLEE

Att�ndu qu’aux t�rm�s d� l’articl� 133 alinéas 2 �t 3 d� l’Act� uniform�
portant sur l� droit comm�rcial général : « La demande en justice aux
fins de résiliation du bail doit être précédée d’une mise en demeure d’avoir
à respecter la ou les clauses ou conditions violées. La mise en demeure
est faite par acte d’huissier ou notifiée par tout moyen permettant d’établir
sa réception effective par le destinataire.
A peine de nullité, la mise en demeure doit indiquer la ou les clauses et
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conditions du bail non respectées et informer le destinataire qu’à défaut
de s’exécuter dans un délai d’un mois à compter de sa réception, la
juridiction compétente statuant à bref délai est saisie aux fins de résiliation
du bail et d’expulsion, le cas échéant, du preneur et de tout occupant de
son chef » ;
Qu’il �n découl� qu� la mis� �n d�m�ur� �st valabl� lorsqu’�ll� �st
formalisé� �t s�rvi� conformém�nt aux dispositions d� l’Act� uniform�
susvisé�s �t qu’il n’�st int�rv�nu aucun act� anéantissant son �ff�t ;
Att�ndu qu� dans l� cas d’�spèc�, suit� à la signification d� la mis� �n
d�m�ur� du 13 févri�r 2017, la SONACOP a signifié, par �xploit du 15
mars 2017, à Col�tt� AHOUANSOU DENIS un� corr�spondanc� �n
dat� du 13 mars 2017, aux fins d’un règl�m�nt amiabl�, conformém�nt
aux claus�s du contrat liant l�s parti�s, tout �n l’avisant qu� « le défaut
de paiement des arriérés de loyer dans la huitaine de la réception de
cette correspondance, marquera l’échec du règlement amiable… » ;
Att�ndu �n �ff�t, qu� c�tt� offr� d� règl�m�nt amiabl� non abouti�
pour caus� d� défaut d� pai�m�nt du pr�n�ur, n� p�ut êtr� considéré�,
ni comm� un� r�nonciation à la mis� �n d�m�ur�, ni comm� un�
annulation d� c�ll�-ci, susc�ptibl� d’�mpêch�r la d�mand� �n justic�,
d’autant qu’il n’�st pas établi qu� l� pr�n�ur a mêm� r�sp�cté l�s
conditions auxqu�ll�s l� règl�m�nt amiabl� a été subordonné ;
Qu� c’�st donc à tort qu� Col�tt� AHOUANSOU DENIS soulèv�
l’irr�c�vabilité d� l’action �n résiliation �t �xpulsion pour défaut d� mis�
�n d�m�ur� ; l� r�j�t opposé par l� pr�mi�r jug� à c� moy�n doit êtr�
confirmé ;
Att�ndu qu’au fond, il n’�st pas non plus établi qu� Col�tt�
AHOUANSOU DENIS a �xécuté� son obligation d� pai�m�nt d�s
arriérés d� loy�rs par �ll� dus dans l� délai d’un mois imparti dans la
mis� �n d�m�ur� ;
Qu� dès lors, l� pai�m�nt tardif d�s arriérés d� loy�r �ff�ctué par
Col�tt� AHOUANSOU DENIS, n� saurait produir� un �ff�t sur la
d�mand� d� résiliation �t d’�xpulsion introduit� par la SONACOP ;
Qu’ainsi, �n prononçant la résiliation du bail �t l’�xpulsion du pr�n�ur,
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l� pr�mi�r jug� n’a pas commis un� �rr�ur dans l’application d� l’articl�
133 d� l’Act� uniform� portant sur l� droit comm�rcial général ;
Qu’il y a li�u d� confirm�r égal�m�nt sa décision sur c� point ;
Att�ndu �n outr� qu� Col�tt� AHOUANSOU DENIS ayant succombé,
s�ra condamné� aux dép�ns ;

PAR CES MOTIFS
Statuant publiqu�m�nt, contradictoir�m�nt, �n matièr� comm�rcial�,
�n app�l �t �n d�rni�r r�ssort ;
�n la forme :
R�çoit Col�tt� AHOUANSOU DENIS �n son app�l contr� l� jug�m�nt
N 35/2018-C.B.COM. r�ndu l� 11 déc�mbr� 2018 par l� tribunal d�
pr�mièr� instanc� d� pr�mièr� class� d� Cotonou ;
Au fond :
Confirm� l�dit jug�m�nt �n tout�s s�s dispositions ;
Condamn� Col�tt� AHOUANSOU DENIS aux �nti�rs dép�ns.

Ont signéL� GR�FFI�R L� PRÉSID�NT


